Arvidsjaurs kommun
Arviesjdvrien kommuvdna

Kullen, nutid. Fotograf: Kent Norberg

Inbjudan till medborgardialog:

Vad tycker du om kvarteret Skogens framtid?

Eftersom omradet r i stort behov av upprustning vill kommunen veta vad
allménheten tycker om kvarteret Skogens (eller Kullenomradet som det ocksa kallas)
framtid. Mer bakgrundsinformation och enkit finns pa www.arvidsjaur.se Ansvariga

politiker och tjanstemin finns pa plats pa Brittgarden den 29/1 mellan 12.00 - 15.00
och dir finns ocksa en liten utstédllning som sedan kommer att finnas pa
Medborgarhuset fram till 19/2. Varmt vilkomna!

Tycker du att kommunen ska rusta upp kvarteret Skogen?

Vem ska sga kvarteret Skogen i framtiden?

I dag 4gs och anvinds omradet och byggnaderna av kommunen, men de &r i stort
behov av upprustning och renovering. Fragan ér vad du tycker? Ska kommunen
behalla husen och omradet? Om du tycker att kommunen ska behélla dem; bor det vara
kommunala verksamheter dér eller gar det bra att hyra ut dem till privatpersoner eller
foretag? Eller dr det kanske en bra id€ att silja dem?

Vilken typ av verksamhet skulle du vilja se i kvarteret Skogen?

Alternativen dr att behalla byggnaderna och anvinda dem for kommunala
verksamheter, eller tycker du att det passar béttre med privata bostidder? Kanske bor
det vara foretag i allménhet eller turistnéring i synnerhet i kvarteret Skogen? Har du
nagot eget forslag tar vi gdrna emot det ocksa. Beritta hur ditt forslag skulle fungera.

Vad tycker du ar viktigast med kvarteret Skogens framtid?

Ska den yttre miljon bevaras eller dr det viktigare att omradet kommer till
anvindning? Ar det viktigt att ménniskor kan bo pa omradet eller ir det viktigare att
det #r oppet for allminheten? Ar det nigot annat som #r dnnu viktigare?
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Bakgrund

Kvarteret Skogen, eller Kullenomradet som det ocksa
kallas, bestar av de tre husen Kullen, Brittgarden och
Malmesgarden samt en bagarstuga och en del uthus. De
byggdes till en borjan som jagmaistarbostdder men har
sedan dess haft flera olika anvidndningsomraden.
Omradet anses av bland annat Norrbottens museum ha
hogt skyddsvirde pa grund av den unika miljon och
kopplingen till den for kommunens utveckling sa
viktiga skogsnéringen. I detaljplanen dr omradet markt
Kullen, ca ar 1900. Fotograf okind. Arvidsjaurs fotoarkiv. allménna indamal.

Kommunen kopte kvarteret Skogen i borjan pa 1990-talet och har sedan dess anvint
omradet till olika kommunala verksamheter. Intresse for att hyra byggnaderna har
funnits men hyresgésterna backar infor den otillfredstédllande standarden. Fastigheterna
har idag ett kommande behov av storre upprustningar till en uppskattad kostnad pa tva
till fyra miljoner per byggnad. Fastighetsavdelningen har dérfor efterfragat politiska
direktiv i fraigan. Kommunstyrelsen har beslutat att allménheten forst ska fa sdga sin
mening via en radgivande medborgardialog. Det hir innebér att allmédnhetens
synpunkter och enkétsvaren kommer att sammanstéllas och tas med som en del i
underlaget for ett kommande politiskt beslut.
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Timmeravverkning pa 1920 —talet. Fotograf Okind Vy mot gamla kyrkan, 1890-tal. Fotograf okind.

Om kvarteret Skogen

Husen star som ett bevis pa skogsindustrins betydelse i det gamla Arvidsjaur. Gardarna
uppfordes som jagmaistarbostider i slutet av 1800- och borjan av 1900-talet. Omradet
beridttar om den status jigméstaren hade och hur viktig skogen blivit som inkomstkélla.
Arvidsjaur var inte mer dn en liten by med atta gardar och 26 invanare ar 1878. De
flesta av kommunens da tretusen innevanare bodde i andra byar runt omkring. Det
storsta huset, Kullen, uppfordes pa 1890-talet och liknar mer en herrgard, stolt placerat
pé en kulle inramad av en lika pampig som for trakten ovanlig allé av larktrad.
Tidigare fanns hir ocksa mycket fina tradgardar.

Sedan tiden som jagmaéstarbostader har en rad andra aktiviteter och verksamheter hallit
till i kvarteret Skogen. Allt fran riktiga boendekollektiv till dagis, skola och olika
foreningar. Omradet kom i kommunal dgo i borjan pa 1990-talet. I Brittgarden, som i
dag star tom, huserade féreningsservice till for nagra ar sedan. Kullen fungerar nu som
fritidshem for en del av Ringelskolans barn och i Malmesgarden aterfinns
kulturskolan. Bagarstugan pa Kullengarden har renoverats och anvénds fortfarande.
Byggnaderna ér relativt oforvanskade vilket, enligt Norrbottens museum, innebir ett
hogt skyddsvirde. Det dr ocksa det som gor att kommunen nu maste ta beslut om vad
som ska hinda med omradet i framtiden.



Ekonomi

Kvarteret Skogen ir idag 1 stort behov av renovering. Kostnaden
for det har uppskattats till 2 till 4 miljoner kronor per fastighet.
Skillnaden i pris beror pa om det ska vara offentlig eller privat
verksambhet eller bostidder i husen i framtiden. Eftersom en
offentlig byggnad har storre krav pa tillgénglighet och
arbetsmiljo sa kostar det mer. Dérfor anviands den hogre summan
hér. Det skulle i sa fall kosta cirka 12 miljoner kronor att
renovera de tre husen. Det ar lika mycket som cirka 5% av den
kommunalskatt Arvidsjaurs innevanare betalar varje ar.

Totalt: Per ar Per inv. Per skattebetalare
Avskrivningar: 12 000 000/33 ar =363 636 56 65

+ Réntor (4%) 12 000 000 x 4% =480 000 74 86

Uppskattad kostnadsokning = 843 636 kr/ar 130 151 kr/ar

+ Nuvarande genomsn. driftskostnad =586 525 90 105

Uppskattad kostnad total =1 430 161kr/ar 220 kr/ar 256 kr/ar

I vanliga fall delas kostnaden for renovering av en byggnad upp pa 33 ar

eftersom det dr sa linge man riknar med att den ska hélla innan man maste gora om
den igen. 12 miljoner skulle 6ka kommunens kostnad med 363 636 kronor per ar i 33
ar. For att gora en sadan satsning maste man antingen lana pengarna eller ta medel fran
annan verksamhet. Om man lanar pengar kostar det rdnta och om man antar att
den ligger pa fyra procent blir det 480 000 kronor per ar. Detta kan man gora via
1)~ hojd skatt eller genom att spara in nigon annanstans.

TLAL

8 Det édr ungefir vad tva heltidsanstillda personer kostar under ett ar.

- N

1
7 {\.-:‘ L

12 miljoner motsvarar 1846 kronor per invanare i Arvidsjaur, plus 56 och 74 kronor
per ar i 6kade avskrivnings- och rintekostnader per innevanare i 33 ar. Det dr pengar
som man inte kan anvénda till vard, skola och omsorg under de ar en renovering skulle
ta att betala av, men det dr pengar som 1 annat fall skulle ha anvénts till ombyggnader
och satsningar pa till exempel végar, badhus eller den nya brandstationen.

Virdering

I korthet innebér vérderingen att ett rimligt pris pa husen ligger mellan 200 — 225 000
kronor styck. Tomterna bor i sa fall vara 5 000 kvadratmeter stora. Hela kvarteret
Skogen dr ungefir 50 000 kvadratmeter stort. Miklaren uppskattar ungefirlig kostnad
for ink6p och upprustning till tva miljoner kronor per hus for att gora dem lampliga
som privatboende, vilket &r samma som det hir resonemanget grundar sig pa.

Mbojlighet till bidrag

Det dr mojligt att fa bidrag med mellan 50 — 90 % av de kulturhistoriska
merkostnaderna nir gamla hus ska renoveras. (Se broschyren “Ett bidrag till ditt hus”
for att fa veta mer.) Det &r oftast dyrare att anvinda gamla material och traditionella
metoder dn nya, fabrikstillverkade, inredningsdetaljer. Skillnaden mellan den dyrare
och den billigare kostnaden kan beviljas bidrag. Det dr Léansstyrelsen i Norrbotten som
tar emot och behandlar ansokningar. Bidrag beviljas 1 det fall det finns medel kvar.



Skydd och status

En detaljplan &r en plan for utformning av bebyggelse med mera inom ett mindre
omrade. Detaljplanen innehaller bestimmelser fér var man far bygga, vad byggnader
och markomraden skall anvindas till, byggnadshojder, byggnaders utformning i stora
drag med mera. Det #r vad som star om ett omrade i detaljplanen som styr vid ansdkan
om bygglov.

Kvarteret Skogen ir i dagslidget inte skyddat i den kommunala detaljplanen. Omradet
ar markt allmént dandamal”. Det betyder att det dr meningen att det ska vara statliga
eller kommunala verksamheter dir, men det gar att 4ndra i detaljplanen. Miljon runt
kring husen ar inte heller skyddade, med undantag for larktriadsallén som anses
skyddsvird och darfor inte far dndras utan tillstand. Eventuell dndring av husen ska
dock enligt plan och bygglagen utforas varsamt sa att byggnadens karaktirsdrag
beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnérliga virden tas tillvara.

Det finns olika typer av skydd:

Byggnadsminnesforklaring anvinds for att skydda den bebyggelse ”som é&r
synnerligen mirklig genom sitt kulturhistoriska vérde”. Lansstyrelsen bestimmer om
byggnadsminnesforklaringar. Det finns ocksa statliga byggnadsminnen som regeringen
bestimmer om, men da handlar det om statliga byggnader.

”K-mérkning” ir ett ofta anvint begrepp, som inte har ndgon formell eller juridisk
innebord.

q-mirkning : Férutom genom byggnadsminnesforklaring kan kommuner ocksa
skydda bebyggelse genom planbestimmelser eller omradesbestimmelser.
Nu ir fragan: Vad tycker du om kvarteret Skogens framtid?

Enkiiten finns pa www.arvidsjaur.se eller om du Kklickar hér.
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